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1. YERLESMENIN ULKE ve BOLGESINDEKI YERI

Yalova ili, Marmara Bélgesi’'nin giineydogusunda, Tiirkiye’'nin kuzeybatisinda yer alir. ilin
kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli (Karamiirsel Ilgesi), giineyinde
Bursa (Orhangazi, Gemlik ve Iznik Ilceleri) ve Gemlik Kérfezi yer almaktadir. Yalova 280 45’
ve 290 35’ Dogu boylamlari, 400 28’ ve 400 45’ Kuzey enlemleri arasinda yer almakta olup,
sehir merkezinin denizden ytksekligi 2 metre, il sinirlar1 icindeki en yiiksek nokta 921
metredir. 839 km?2’ lik alani ile iilke ytizolgtimiiniin % 0,11’lik béliimiini kaplamaktadir.

Cinarcik ilcesine bagh Tesvikiye yerlesimi ise Marmara Denizi yaklasik 1.3 km kiyisi
bulunmaktadir. Kiy1 alan1 daha ¢ok yaz turizmi olarak giineslenme ve denize girmek amach
kullanilmaktadir. Marmara denizine kiyis1 az olmasina ragmen asil yerlesim daha ¢ok i¢
kisimlarda karpuz deresi etrafinda toplanmustir. I¢ kisimlardaki yerlesim yeri etrafi giir agach
orman seklindedir. Belediye sinirlan icinde tarimsal amacgh kullanilan araziler genelde
zeytinliktir. Bélgenin topografik yapisi nedeni ile egimli alanlarinin fazla olmasindan dolay:
bu alanlarda zeytinlikler 6n plandadir. Tesvikiye 1998 yilinda belde olmustur.

Ulke ve Bélgesindeki Yeri
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TESVIKIYE NAZIM VE UYGULAMA REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

1.1. Bélgenin Yonetimsel Yapisi-idari Boliiniis

Tesvikiye beldesi yonetsel acidan Yalova ili Cinarcik ilcesine baghdir. Yalova Ili 839

km2'lik bir ylizélgiimiine sahiptir. Yalova iline bagli Merkez ilge, Altinova, Armutlu, Cinarcik,
Ciftlikkoy ve Termal olmak iizere toplam 6 ilgeden olusur. Merkez ilceye 1 belde, 11 koy;
Altinova Ilgesine 3 belde, 13 kdy; Armutlu ilgesine 5 kdy, Cinarcik ilcesine 2 belde, 5 koy;
Ciftlikkoy Ilgesine 1 belde, 10 koy ve Termal ilgesine 2 koy bagh bulunmaktadir.

Tesvikiye beldesi; Karsiyaka Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, istiklal Mahallesi olmak
lizere 3 mahalleden olusmaktadir. 2020 verilerine gore belde niifusu 2659 kisidir.
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1.2. Bolgesel Ekonomik Yapi
Demografi

TUIK tarafindan agiklanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2017 yili
gostergelerine gore Yalova Il geneli niifusu 251.203 kisidir. Bu niifusun 181.036 kisisi kentsel
niifus icinde 70.167 kisi ise kirsal ntifus icinde yer almaktadir. Yalovaili NUTS Diizey 1’ de Dogu
Marmara, Diizey 2’ de Kocaeli Alt Bolgesinde yer almaktadir.

Sayfa 5/41



TESVIKIYE NAZIM VE UYGULAMA REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Tablo 1. NUTS Sistemine Gore Bolgenin Kentsel ve Kirsal Alan Niifusu

Kentsel Niifus Kirsal Niifus Toplam Niifus
Diizey 1 Dogu 7.493.260 331.337 7.824.597
Marmara
Diizey 2 Kocaeli Alt 3.516.589 288.892 3.805.481
Bolgesi
Diizey 3 Yalova 181.036 70.167 251.203

Kaynak: TUIK, 2017, (ADNKS Verileri)

Yalova ili kentsel ve kirsal niifus indekslerine bakildiginda Diizey 1 ve Diizey 2’ de kirsal
alan niifusu daha diisiik oranda toplam niifusa etki ederken Diizey 3’ de %30’a yakin oranda
toplam niifus icinde yer almaktadir.

Tablo 2. NUTS Sistemine Gore Bolgenin Yillara Gore Kentsel ve Kirsal Alan
Niifusu

2007 Yihh 2017 Yihh

Kentsel Niifus Kirsal Niifus Kentsel Niifus Kirsal Niifus

Diizey 1 Dogu

Marmara 4.676.841 1.740.312 7.493.260 331.337
Diizey 2 Kocaeli Alt 1.926.263 1.122.388 3.516.589 288.892
Bolgesi

Diizey 3 Yalova 122.075 59.683 181.036 70.167

Kaynak: TUIK, 2017, (ADNKS Verileri)

Yalova iline bagh Cinarcik Ilgesi niifusu 2017 TUIK verilerine gére 32.590 kisidir. Bu niifusun
16.488 kisisi kirsal, 16.102 kisisi ise kentsel niifustur. Bu niifus verilerine bakildiginda kentsel
ve kirsal niifus toplan niifusta neredeyse ayni oranda paya sahiptir.

Tablo 3. Cinarcik ilgesinin Yillara Gore Kentsel ve Kirsal Niifusu

2007 Yili 2017 Yili
Kentsel Niifus Kirsal Niifus Kentsel Niifus Kirsal Niifus
Cinarcik 9.170 12.915 16.102 16.488

Kaynak: TUIK, 2017, (ADNKS Verileri)
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TESVIKIYE NAZIM VE UYGULAMA REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Cinarcik kentsel ve kirsal niifusu ayr1 ayr incelendiginde, kentsel ve kirsal niifusun
arttigl goriilmektedir ancak kentsel niifustaki artis kirsal niifusa gore belirgin olarak artis
gostermistir.

Cinarcik, Yalova Ilinde yer alan 6 ilgeden biridir. Yalova Ilinde yer alan ilgelerin toplam
niifuslarina baktigimizda 2017 yilinda en biiyiik niifusun 140.312 kisi ile Merkez Ilcede yer
aldig1 goriilmektedir. Niifusu en az olan ilgeler ise 6048 kisi Termal ve 8848 kisi ile Armutlu’
dur. Yalova il geneli niifusunun %56,3’ti Merkez Ilcede yer almaktadir.

Tablo 4. Yalova iline Bagh ilcelerin Toplam, Kentsel ve Kirsal Niifuslari

Toplam Niifus il Toplam Niifusuna
_ Orani (%)
Ilgceler Kentsel Niifus Kirsal Niifus
Merkez 140.312 119.605 20.707 56.3
Altinova 26.510 6.148 20.362 10.6
Armutlu 8.848 6.351 2.497 3.5
Ciftlikkdy  36.895 29.901 6.994 14.8
Cinarcik 30.590 16.102 14.488 12.3
Termal 6.048 2.929 3.119 2.5
Toplam 249.203 181.036 68.167 100

Kaynak: TUIK, 2017, (ADNKS Verileri)

Tesvikiye Beldesinin 2019 verilerine gore belde niifusu 2659 Kkisidir. Tegvikiye
beldesine bagli 3 mahalle bulunmaktadir.

Tablo 5. Tesvikiye Beldesine Baglh Mahallelerin 2019 Niifuslar:

Mabhalleler Niifus
Karsiyaka Mahallesi 1291
Cumhuriyet Mahallesi 827
Istiklal Mahallesi 541

Kaynak: TUIK, 2019, (ADNKS Verileri)
Ekonomi

2011 yihinda yapilan illerin Sosyo-ekonomik Gelismislik Endeksi bélge endeksi 1.05 ve
siralamada 13. sirada yer alan Yalova ili 2. Kademe gelismis iller arasinda yer almaktadir.

-4 "

Kalkinma Bakanhigi'nin 2014 yilinda hazirladig1 “Bolgesel Gelisme Ulusal Strateji 2014-
2023” calismasinda Yalova ili Kisi basi GSKD Degeri Tiirkiye Ortalamasi Uzerinde Olan Bolgeler

Sayfa7/41



TESVIKIYE NAZIM VE UYGULAMA REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

iller arasinda gosterilmistir. Yine ayni rapora gore istihdam basina ciro verimliligi en ytiksek
bolgelerdendir.

Yalovailinin ekonomisi genellikle sanayiye dayalidir. Tarimsal faaliyetlerde de seracilik ve
suis bitkisi tiiretiminde yogunlagsmistur.

Merkez ilge hizmet sektoriiniin baskin oldugu ilgedir. Merkez ilcede tiniversitenin varhgi,
saglik ve egitim alanlarinda sartlarin iyilestirilmesi, kentlesme oraninin artmasi ve Organize
Bolgelerinin aktiflesmesi ile sanayi sektoriinde ¢alisan sayisinin artmasi durumlari ile tarimda
calisan sayisinin daha da azalacagi diistiniilmektedir.

ilde sanayi sektorii gelismektedir. Gemi ve yat iiretimi sektériinde toplam 12.497 Kisi
istihdam edilmektedir. Ulkemizin toplam gemi ve yatihracatiicerisinde 2011 yilinda %2,7 olan
Yalova’'nin  payi, 2012 yilinda%10,6’ya, 2015 yiinda 1,7’ye, 2016 yilinda
%34’e ylikselmis, 2017 yilinda ise %25,6 olarak gerceklesmistir. 2017 yilinda 342,8 Milyon
dolarhik gemi ve yat ihracati gergeklestirilmistir.

Yalova Glumriik Midturligi’nilin verilerine gore, ilimizin 2016 yili ihracat1 505,4 Milyon
dolar, ithalat1 427,2 Milyon dolar olarak gerceklesmistir. 2017 yilinda ise toplam ihracat 626,1
Milyon dolar, toplam ithalat 621,8 Milyon dolar olarak gerceklesmistir. (Il geneli Thracat,
AKKOK Grubu’'nun ve Ipek Kagit Yalova Fabrikas’'min ihracati da dahil edildiginde 2017
yilinda yaklasik 900 Milyon dolar olarak hesaplanmaktadir.) ihrag edilen baslica iiriinler;
gemi, akrilik elyaf, tow, tops ve cicek sogani olarak karsimiza ¢ikmaktadir. [hracat yapilan ilk
¢ tilke; Norveg, [ran ve Irak’ tir. ithal edilen baslica triinler ise; kimyevi madde, iplik, elyaf,
makine, canli i¢ ve dis mekan bitkileri, cicek sogani ve kesme cicek olarak tespit edilmistir.
Ithalat yapilan ilk ii¢ iilke; Hollanda, Ingiltere ve Almanya’dr.

Armutlu ilgesi Kapakli Koyiinde yapilmakta olan 51,3 Milyon TL bedelindeki Kapakl
Balik¢1 Barinagi Projesi 2019 yilinda hayata gectiginde bolgenin 6nemli gelir kaynaklarindan
olan balikeilik gelisecek ve ekonomik hayat canlanacaktir.

Ciftlikkoy Ilcesi Taskoprii Beldesinde yapilmakta olan Ro-Ro Terminali insaati 2016
yilinda baslamis ve 04 Ekim 2017’de ilk ihracat yiikiinii tasiyan gemi kalkis yapmustir. icisleri
Bakanliginca terminal, Geg¢ici Deniz Hudut Kapisi olarak ilan edilmistir. Ro-Ro Terminalinin
toplam alan1 80 déniimdiir. Terminalden haftada gidis- gelis toplami olarak Italya’nin Trieste
Limanina 10 sefer diizenlenmekte ve toplam 2.400 ara¢ giris-cikis1 yapilmaktadir.
Oniimiizdeki aylarda Romanya’nin Kostence Limani seferleri de baslayacaktir. Terminal

Kapsaminda 1.000 m? alanda 3,5 Milyon euro maliyet ile endiistriyel tiriin analiz laboratuvari
kurulmustur. Ro-Ro Terminali su anda teknolojik altyapisi dikkate alindiginda iilkede en
modern liman durumundadir. Ro-Ro Terminalinin hizmete girmesiyle birlikte il genelinde
ihracat rakamlarinin énemli 6l¢iide artacag: ve basta Istanbul, Bursa ile Kocaeli olmak iizere
Anadolu'nun degisik illerindeki ihracat¢i firma emtialarinin biiyiik béliminiin yurtdisina
dagitiminin bu lokasyon tizerinden gerceklesecegi 6ngorilmektedir.
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Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca tescil ve ilan edilen Yalova IMES Makine Ihtisas
OSB resmen kurulmustur. OSB, Yalova'daki issizligin biiyiik 6l¢iide giderilmesine katki

saglayacaktir. 4,64 Milyon m? alanda yaklasik 15 bin kisiye istihdam saglayacak olan IMES

Makine OSB’de yiiksek katma degerli tliriinler turetilecektir.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca tescil ve ilan edilen Yalova Avrasya Giyim Ihtisas

OSB resmen kurulmustur. OSB, kamu ve 6zel sektor isbirligiyle Ciftlikkoy’'de 2,3 Milyon m?

alanda yaklagik 2,5 Milyar TL yatirim ile 8.500 kisiye istihdam saglayacaktir. ilk fabrika
insaatlarina 2018 yiliilk ¢eyreginde baslanacak olan OSB, liman, Ro-Ro ve giimriik gibi lojistik
imkanlara yakinligi ile dikkat cekmektedir.

Yalova Gemi Yan Sanayi [htisas OSB’nin tahmini yatirim maliyeti 245,2 Milyon TL’dir. Arazi
bedellerinin yliksek olmasi nedeniyle kamulastirma ¢alismalar1 devam etmektedir. Projenin
tamamlanmasiyla ihracatin 200 Milyon dolar artacagi ve 10.000 yeni istihdam saglanacagi

ongorilmektedir. Proje calismalari 1,42 Milyon m? alanda yuriitiilmektedir. Yalova Kompozit
ve Kimya [htisas OSB (YALKIM) Islah OSB sartlarini tamamlayarak htisas OSB ad1altinda tiizel
kisilik kazanmistir. Tahmini yatirim maliyeti 223,7 Milyon TL’dir. OSB ile ihracatin yillik 200
Milyon dolar artacagi ve 7.000 yeni istihdam saglanacagi 6ngoriilmektedir. Proje calismalari

1,13 Milyon m? alanda yuritilmektedir.

Yalova Kalip Imalat1 Ihtisas OSB’nin kamulagtirma ¢alismalar1 devam etmektedir. Tahmini
yatirim maliyeti 12,2 Milyon TL'dir ve 5.000 yeni istihdam saglanacagi 6ngorilmektedir. Proje

2

calismalar1 0,34 Milyon m# alanda yiiriitilmektedir.

Tagit Araglar1 Yan Sanayi Ihtisas OSB’nin tahmini yatirim maliyeti 300 Milyon dolardur.
OSB ile ihracatin yillik 300 Milyon dolar artacagi ve 7.000 yeni istihdam saglanacagi

ongorillmektedir. Proje ¢alismalar1 1,55 Milyon m?

alanda ytriitilmektedir.
Yalova Cicekgcilik Tarima Dayali Ihtisas OSB 1,05 Milyon m? alanda faaliyet
gostermektedir. OSB ile ilimizin siis bitkisi tiretim kapasitesi 6nemli 6l¢lide artacaktir.

Cinarcik ilcesi ve Tesvikiye Beldesinde de temel gecim kaynagini turizm ve tarim
olusturmaktadir. Yerlesik alanlar disindaki alanlar tarim arazileri ve zeytinlikler ile cevrilidir.
Tarimsal iiretimde zeytin, meyve siis bitkisi ekiminin yani sira kent merkezinde meyve
agaclar yetistirilmektedir. Bunun yani sira kent merkezindeki sahilde ticaret alanlar1 da
gecim kaynagi olusturmaktadir.

v«

Devlet Planlama Teskilatinin 2004 yilinda yaptig1 “Ilcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Diizeyi” calismasina gore, gelismislik siralamasinda il genelinde Merkez Ilge ilk sirada yer
alirken Cinarcik 2. sirada yer almaktadir. Ulke genelinde 26. Sirada bulunan Merkez ilgeyi, 88.
Sira ile Cinarcik izlemektedir.
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1.3. Ulasim

Yalova'dan Bursa ve Kocaeli illerine karayolu, Istanbul'a ise kara ve deniz yolu ile ulasim
saglanmaktadir. Kente karayolu ve denizyolu ile yogun yolcu giris ¢ikisi olmaktadir. Yalova-
Bursa karayolu baglantisi ile Yalova'dan I¢ Anadolu Bolgesi'ne ve Ege ile Akdeniz Bélgeleri'ne
ulasmak miimkiindiir. Yalova ili sinirlari icinde yer alan 41 km'lik devlet yollari ile 90 km'lik
il yollarinin %100'i asfalttir.

Yalova-istanbul arasinda sehir hatlari yolcu vapurlari ve deniz otobiisleri ile sadece yolcu
tasimaciligl gerceklestirilirken, arabali vapurlarla ara¢ ve yolcu tasimaciligl, feribot
seferleriyle ise yiik, yolcu ve ara¢ tasimaciligl yapilmaktadir. Yalova'dan istanbul ve Kartal'a
diizenli ekspres ve deniz otobiisleri, Armutlu' dan [stanbul' a deniz otobiisii seferleri
yapilmaktadir. Ayrica Yalova'dan Yenikapi'ya ve Pendik'e feribot seferleri ile Topcgular
Iskelesi'nden Eskihisar' a arabali vapur seferleri yapilmaktadir.

Yalova merkezde Yat Limani hizmete girmistir. Bolgenin turizme yonelik aktivitesinin
artmasini saglayacak olan Yat Limani, Marmara Denizi'nde [stanbul Marinalar1 haricinde tek
Marinadir. Maksimum 30 metre boyunda toplam 240 deniz, 80 karapark yat baglama
kapasitesine sahip Marina, Istanbullu yat sahiplerinin giizel bir hafta sonu gecirmek igin
rotasini belirleyecegi en gilizel noktadir. Konumu itibari ile Karadeniz ve Ege Denizi arasinda
seyir eden yatlarin transit duraklama noktasidir.

Yalova bugiin i¢in havayolu ulasimina sahip degildir. Fakat Hava Harp Okulu'na ait olan ve
Yalova-izmit Karayolu iizerinde bulunan bir adet askeri havaalanina sahiptir.

Cinarcik'tan; Yalova ve Bursa'ya karayolu ile Istanbul'a deniz yolu ile ulasim
saglanmaktadir. Kis aylarinda Istanbul'a ulasimi Deniz Isletmelerine ait gemiler
saglamaktadir. Yaz aylarinda artan niifustan dolay: Istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi'nin deniz
otobiisleri de calismaktadir. Ilcede, iskele ve balik¢1 barinagi bulunmaktadir.

Cinarcik - Yalova arasi ulasim, belediye otobiisleri ve minibiislerle saglanmaktadir.
Yalova'ya 17 km. uzaklikta olan Cinarcik, Armutlu' ya 37 km., Termal' e 8 km.,, Ciftlikkdy'e 23
km., Kocaeli ‘ye 88 km., Istanbul'a 188 km., Bursa'ya 88 km., Gemlik'e 61 km. ve Orhangazi'ye
39 km. uzakliktadir.
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Tablo 6. Onemli Merkezlere Uzakliklar

Guzergah Mesafe (km)

Ankara 450

Istanbul 125

[zmir 418
Tesvikiye Bursa 101

Eskisehir 248

Yalova 21

Antalya 645

Kaynak: www.kgm.gov.tr, 2019

Tesvikiye Beldesinin tilke ve bolge icinde bazi kent merkezlerine olan karayolu
uzakliklar1 yukaridaki tabloda verilmistir.

Onemli Merkezlere Uzakliklar

KARAPENIZ
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Ulasim Agindaki Yeri

Bl ooy ¥ , K A I
/ ':";FE-‘...
e .

MARMA
o et D.E NI

Cevresel Yap1

Yalova ili; cografi konumu itibariyle, Marmara Bolgesinin kiy1 kesiminde yer alan
sehirdir. ili, dogudan Kocaeli, kuzeyden Marmara Denizi, giineyden Bursa ili cevrelemektedir.

Tesvikiye ve yoresi dahilinde orman vasfinda araziler, zeytinlikler, tarim arazileri
bulunmaktadir. I genelinde tarimsal iiretimin biiyiik boliimiinii bahge bitkileri
olusturmaktadir.

Tesvikiye beldesi Marmara Denizine kiy1 konumunda bulunmaktadir. Bu durum
Turizm acisindan ¢esitlilik saglamaktadir.

2. YERLESMENIN MEKANSAL OLUSUMU
2.1. Tarihi Gelisim

1877 Osmanli-Rus savasinda, halkin 93 harbi olarak bildigi savastan dolay1 gé¢ eden Giircii
halk, 6nce Gemlik ilgesinin Karacaali bélgesinde yerlesmistir. Daha sonra buradan da gocle
Delmece yaylasina gelmisler ancak ciftcilikle ugrastiklari i¢in ekin ve sebzeden bekledikleri
verimi alamayinca, Delmece yaylasinin altindaki Erikli yaylasina inmisler, burada da tarimdan
istedikleri verimi alamayinca Karpuzdere mevkiine yerlesmislerdir. Buradaki topraklari
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Ponoic¢ adindaki Rum'dan satin almislardir. Kurtulus savasinda koyt terk ederek Bolu tarafina
cekilmisler, savastan sonra geri donmiisler, Ahmet Aga adindaki bir kisiden kdytin bugiinkii
topraklarint satin alarak koylerini Zindan ismi ile kurmuslardir. Eski doénemlerde
hapishanelere zindan dendigi icin, Bizans déneminden kalma eski bir hapishane-zindan
bulundugundan Zindan ismi buradan esinlenerek koye verilmistir. Ayrica gene Bizans
doneminden kalma 15 km. uzunlugunda su kemeri bulunmaktadir. Cumhuriyet déoneminde
koyii ziyaret eden Istanbul Valisi Fahrettin Kerim Gokay koyiin denize kaydirilmasini tesvik
etmistir. 1960 yilinda hiikimet karan ile tesvik kelimesinden esinlenerek koyiin ismi
Tegsvikiye olarak degistirilmistir. Tesvikiye, 1998 yilinda belde olmak i¢in gerekli tiim sartlar
yerine getirmis, 7 Kasim 1998 giin ve 23516 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 98/49874
sayili Bakanlar Kurulu karari ile belde olmustur. 1998 yilinda belediye statiisii alarak
beldeye doniismiistiir.

3. FIiZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR
3.1. Jeomorfolojik ve Topografya

Tesvikiye Beldesi Armutlu Yarimadasi'nin kuzey kiyisindan baslayan ve karpuz deresi
vadisi boyunca i¢ kesime dogru uzayan bir yerlesim seklinde kurulmustur. I¢ Yerlesimin dogu
ve bati bolimi ormanlarla c¢evrilidir. Beldenin rakimi yaklasik 354 metredir. Yerlesim
alanlarin da en yiiksek yeri yaklasik 70 m ytiksekligindedir.

Topografya
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3.2. Iklim

Yalova boélgesinde kuzey, giliney ve sakin nitelikte olmak iizere tli¢ tir hava akimi
egemendir. Bunlarin disinda dogu ve bati riizgarlarina bagh hava tipleri de bulunmasina
karsin, soz konusu yonlerden gelen kiitleler, il iklimini etkileyecek kadar énemli degildir. [lde
yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve bol yagishdir.

Planlama alaninin bulundugu Cinarcik ilgesi de cografi ve iklimsel agidan il geneli ile
benzer ozellikler tasimaktadir.

3.3. Jeolojik Durum, Deprem, Akarsular

Depremler, i¢ dinamik siireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigl ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.

Depremin biiytikligii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda a¢iga ¢ikan enerjinin
miktarina baglidir. Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikca genelde
diizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin
kosullar1 bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin
yikicl etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi bir bolgenin
deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin
ozelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Genel bir tanimla depremsellik (sismisite), o bolgedeki tektonik aktivitenin bir fonksiyonu
olarak belirlenir. Bolgede olusan depremlerin parametrelerini, sikligin1 ve episantral
siddetmesafe bagintilarini kapsar. Yani bolgede olusan depremlerin biitiin 6zelliklerini tespit
etmek anlamina gelir. Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesinden amag, depreme
dayanikli yap1 projelerinin hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en énemli
husus, belli bir zaman aralig1 icinde, bolgede olusacak en biiylik deprem kuvvetini 6nceden
tahmin etmektir.

Inceleme alaninda yapilacak her tiirlii yapilarda Bakanlar Kurulunun 18.03.2018 tarih ve
30364 sayili resmi gazetede yayimlanan ‘Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1’ baz alinmis olup,
yapilarin projelendirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtrliige giren “Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmaldir.

Tirkiye'nin aktif deprem bdélgelerinden biri oldugu gercegi hicbir zaman géz ardi
edilmemelidir. Dolayisiyla yatirimlar yapilirken, o bolgede kentsel gelismenin planlanmasi
kacinilmazdir. Ozellikle insaat sorunlar ile ilgili olarak yapilacak yer seciminde, bolgenin
jeolojik yapisinin ve jeofizik-jeoteknik 6zelliklerinin yani sira, depremselliginin de ¢ok iyi bir
sekilde degerlendirilmesi gerekmektedir. Etkin deprem kusaklar1 tizerinde kurulmasi
planlanan yapilarin depreme dayanikli olarak projelendirilmesi icin “Deprem Risk Analizi”
calismasinin yapilmasi bir zorunluluktur. Yalova ili Tesvikiye beldesi merkez olmak tizere 100
km yarigaplik ¢calisma dairesi icerisinde yer alan diri faylar bulunmaktadir. Asagida ¢calisma
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alanini etkileyebilecek en yakin diri faylar hakkinda genel bilgiler verilmistir. (Saroglu vd.,
1992)’'nda, inceleme alani ve ¢evresinde 27 adet diri fay mevcuttur. Bu faylar; Kuzey Anadolu
Fayi, Cinarcik Fayy, Altinova Fay), Yalova Fayi, Orhangazi Fay), Yalakdere Fayi, Tesvikiye Fays,
Armutlu Fayy, Edincik Fayi, Bandirma Fayi, Zeytinbag: Fayi, Karacabey Fayi, Kaymakoba Fayy,
Gengali Fay1, Gemlik Fayi, iznik Mekece Fayi, Barakfaki Fayi, Manyas Fayi, Ulubat Fayi, Bursa
Fayi, Inegol Fay Zonu, Dodurga Fayi, Oylat Fayi, Sogukpinar Fayi, Mustafa Kemal Pasa Fay,
Orhaneli Fayr'dir.

Yalova ve ¢evresinin depremsellik ve poisson olasilik dagilimi ile deprem tehlike analizi
yapilmistir. Bu amagla; Yalova ili Tesvikiye beldesi (40.6206N-28.9624E) merkez olmak iizere
100 km yarigaph daire icinde, ¢alisma alanimizi kapsayan boélgede sismik tehlikenin
arastirilmasi icin, 1900-2018 yillarn arasinda meydana gelmis magnitiidii 4.5 ve daha biiytik
deprem verileri kullanilmistir. Bu veriler; Bogazici Universitesi Kandilli Rasathanesi ve
Deprem Arastirma Enstitiisii Ulusal Deprem izleme Merkezi kayitlaridir. Hesaplamalarda
kullanilan depremlerle ilgili tarih, enlem €, boylam (N), kaynak, odak derinligi ve biiytklik
degerleri detayli jeolojik - jeoteknik etiit raporunda verilmistir.

Beldenin icinden gegen karpuz deresi en biiyiik deresidir.

Tiirkiye Deprem Durumu
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4. KENTSEL NUFUS - DEMOGRAFIK YAPI
4.1. Kentsel Niifus Degisimi

Tesvikiye Beldesinin nitifus verileri yillara gore degisimi incelendiginde belde niifusunun
diizenli bir artis veya azalis gostermedigi goriilmiistir. Niifus bazi yillar artarken bazi yillar
azalma gostermistir.

Tablo 7. Tesvikiye, Yalova il Geneli ve Cinarcik ilgesi Niifuslarinin Yillara Gére
Degisimi

2016 2017 2018 2019
Tesvikiye 2 209 2204 2780 2659
Cimarck 29 417 32590 34076 34 343
Yalova 241 665 251203 262 234 270976

Kaynak: TUIK verileri, 2019

Kentin niifus gelisimi zaman i¢inde degerlendirildiginde; Yalova kenti ve Cinarcik ilgesi
niifusu diizenli artis gosterirken Tesvikiye beldesi zaman zaman azalma gostermistir. Bu
dengesizligin yasanma sebebi kentte gelisen sanayi, isglicl ihtiyaci ve kente gogtiir.

Kentsel Niifusun Dagilimi

Yerinde yapilan ¢alismalara gore belediye sinirlar1 ve halihazir harita igerisinde
bulunan iki mahallenin niifus dagilimlarina ait bilgiler verilmistir. Verilen bilgiler TUIK
ADNKS 2019 y1l gostergelerine dayanmaktadir.

Tablo 8. Kentsel Niifusun Mahallelere Gére Dagilimi

Mabhalleler Niifus
Karsiyaka Mahallesi 1291
Cumbhuriyet Mahallesi 827
Istiklal Mahallesi 541

Kaynak: TUIK verileri, 2019
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2019 yili sonuglarina gore Tesvikiye yerlesmesinin

niifusu 2659 kisidir. Yerlesmede mahalle niifuslan incelendiginde ise niifusu fazla olan
mahallenin Liman Mahallesi oldugu goriilmektedir.
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4.2. Niifusun Yapisi

Tesvikiye kentsel niifusun yas gruplarina gére dagilimi incelendiginde; 18 yas alt1 niifusun
toplam nufusun yaklasik %20’si kadar oldugu gorilmektedir.

Tablo 9. Niifusun Yas Gruplarina Dagilimi

Mahalleler 0-18 Yas 18+ Yas
Karsiyaka Mahallesi 1051 240
Cumhuriyet Mahallesi 665 162
Istiklal Mahallesi 424 117

Kaynak: TUIK verileri, 2019

Kent nifusunun yas gruplarina gore dagiliminda normal sekilde sonuglar ortaya
cikmistir.

Tegvikiye'nin 2019 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére 2659 kisi olan
toplam niifusunun %51’i erkek niifus olustururken, % 49’u ise kadin niifus olusturmaktadir.
Tablo 10. Niifusun Cinsiyet Dagilimi

Belde Kadin Erkek
Tesvikiye 1292 1367

Kaynak: TUIK verileri, 2019

5. SOSYAL YAPI
5.1. Sosyal ve Kiiltiirel Hizmetler Durumu

Tesvikiye Beldesinde sosyal ve kiiltiirel hizmetler yeterince gelisme gostermemis ve
yetersiz kalmistir. Yerlesmede herhangi bir sosyal tesis, halk egitim merkezi veya halk
kiitliphanesi bulunmamaktadir.

Kentin en biiyilik spor alan1 Karsiyaka Mahallesinde bulunan yaklasik 1 ha biiytiklige
sahip futbol sahasidir. Tesisin disinda baska spor alani bulunmamaktadir.

5.2. Egitim

Tesvikiye beldesinde 1 tane Tesvikiye Cumhuriyet Ortaokul ve Cumhuriyet Ilkokulu
bulunmaktadir. Ortaokulda 7 6gretmen ve 87 6grenci bulunmaktadir. ilkokulda 7 6gretmen,
109 6grenci ve 9 derslik bulunmaktadir.

Sayfa 17/41



TESVIKIYE NAZIM VE UYGULAMA REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

6. EKONOMIK YAPI

1998 yilindan beri belediye teskilati bulunan Tesvikiye’ de egimli alanlarda gelisen
zeytinlikler tarimsal iiretimde 6ne 6ne ¢ikmaktadir. Hayvancilik ve ormancilik sektore katki
saglamaktadir. Bunun yaninda alt sektor olarak ticaret sektorii ve turizm faaliyetleri

gelismektedir.

7. BUGUNKU KENTSEL ALAN KULLANIMI

Tesvikiye Beldesinin buglinkii mekan organizasyonun olusmasinda, énceki imar plani ve
uygulamalarinin etkili oldugu goriilmektedir. Arazi kullanimi toplamda yaklasik 260 hektarlik

bir alanda yapilmistir.

Tablo 11. Mevcut Arazi Kullanim Biiyiikliikleri Ve Dagilimi

KULLANIM ADI ADET ALAN (m2) ORAN %
AKARYAKIT ISTASYONU 1 894.06 0.03
ARITMA TESISI 1 33857.22 13
AGAGLIK ALAN 29 370621.58 14.27
BELEDIYE 1 2262.41 0.09
BOS ALAN 21 522825.04 20.13
YAPILASMAMIS BOS PARSEL 27 127919.84 4.92
CAMI 4 5307.69 0.2
DERE 14 76053.72 2.93
EGLENCE-PLAJ 1 26228.84 1.01
KONUT ALANI 119 700380.62 26.96
KURAN KURSU 1 2052.36 0.08
MEZARLIK 1 6410.67 0.25
OKUL ALANI 2 4374.34 0.17
OTEL-PANSIYON ALANI 5 22650.03 0.87
PARK 3 3934.47 0.15
SAGLIK ALANI 1 1652.46 0.06
SPOR ALANI 1 11594.36 0.45
TARIM ALANI 15 327073.55 12.48
TICARET ALANI 12 11622.17 0.45
YURT ALANI 1 912.13 0.04
YOLLAR 341764.29 13.16
TOPLAM 260 2597392.03

Kaynak: Biiro Calismasi, 2020
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Mevcut Arazi Kullanim Haritast
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Arazi kullanim1 paftasinda en ¢ok alana sahip kullanim 70 ha alan ile konut alanidir.
Belde icinde herhangi bir kullanim olmayip bos olan (52 ha) alanlarda fazla miktarda
goriilmektedir. Ozellikle kiy1 seridinin giiney kesiminde ve dere etrafinda bosalanlar fazladir.
Kentsel alan disinda fazla miktarda olan orman ve agacglik alan (37 ha) kent icinde de

gorilmektedir. Kentsel alanda parsel iclerinde yapilan tarim alani1 da yaklasik 32 ha alan
kaplamaktadir.

%2 UZERi KULLANIMLAR

ARITMA TESISI
AGACLIK ALAN

KONUT ALANI BOS ALAN

DERE
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8. KENTSEL ULASIM ve TEKNIiK ALTYAPI
8.1. Karayolu Gegisi

Armutlu- Yalova karayolu tesvikiye beldesini iki bolen karayoludur. Dogu-bati yoniinde
gecerek yerlesimi ikiye bolen gecen karayolu mevcut durumda yaklasik 15 m genisligindedir.

Karayolu Gegigi

8.2. Kentsel Ulasim

Tesvikiye Beldesi icin yapilan yol kademelenmesi haritasinda; Karayollari, 1. Derece Kent
Ici Yol ve 2. Derece Kent I¢i Yol gosterilmistir. Kent ici ulasimi saglayan yollar icin yapilan
kademelenme ise kent icindeki kullanim durumuna goére belirlenmistir.

Kent ici ulasimi saglayan ikinci kademe yollar birinci kademe yollara ve karayollarina
baglanarak kent merkezini ve konut alanlarini iist kademe yollara baglamaktadirlar.

Kent merkezinde tasit trafigine kapatilarak yayalastirilmis herhangi bir bdlge
bulunmamaktadir. Kentte arag sayisinin fazla olmayisi nedeniyle herhangi bir yayalastirmaya
gerek duyulmamistir.

Sayfa 21/41



TESVIKIYE NAZIM VE UYGULAMA REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Yol Kademelenme

~4-- 1. DERECE KENT IGI YOL
-2 2. DERECE KENT ICI YOL
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9. MULKIYET DURUMU
9.1. Kadastral Durum
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Tesvikiye belediyesi kadastral yapis1 goriintiideki gibi daha ¢ok islem gérmemis ham
kadastro seklindedir. Beldenin kdy kisminda mera vasfinda 2 biiylik parsel bulunmaktadir.
Sahil kisminda ise 1 adet bliytik bir parsel vardir. 2b den olusan parseller bulunmaktadir.

9.2. Parselasyon Durumu

Parselasyon seklinde olusan parseller olduk¢a azdir. Yaklasik 6 ha alanda parselasyon
yapilmistir. Parselasyon sonucu olusan parsellerde ortalama parsel biiyiikliigii 500 m*'dir.

\
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10.MEVCUT PLANLAMA KARARLARI
10.1. 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi'nin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca
29.05.2018 tarihinde onaylanmistir.

Yiiriirliikte olan Yalova 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda 2035 yili igin alt ve iist
niifus biyiiklikleri belirlenmis, buna gore Tesvikiye kent niifusu 9000 kisi olarak
ongorulmistir.

Yalova 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 A¢ciklama raporunda Tesvikiye Beldesi icin;

“Tegvikiye Beldesi, bulundugu konum ve sahil kenti olma 6zelligiyle Yalova’da deniz
turizminin en aktif yapildig1 yerlesmelerden biridir. Kumsal ve plajlarinin yani sira, doga
turizm alanlarinin glizergahinda kalmasi, yerlesmenin turizm potansiyelini artirmaktadir.
2035 yilinda Tesvikiye'nin, deniz turizmi ve doga turizmiyle birlikte 6nemli bir ekonomik
kalkinma ve bliyiime yasamasi ongoriilmektedir. Sahil bandinda giintbirlik turizmin ve aktif
rekreasyonun, i¢ mekanlarda ticari ve kiiltiirel etkinliklerin yasanmasi hedeflenen
yerlesmede, fiziksel ¢evrenin korunmasi ve diizenlenmesi ile ilgili calismalar yiirttilmesi
gerekmektedir. Topografik yapisi sebebiyle Tesvikiye’deki yerlesim alanlari olduk¢a sinirlidir.
Bu durum, alt dlgekli planlarda mevcut yerlesme alanlarinin optimum kullanimina yonelik
plan kararlarnt alinmasinda etkili olacaktir. Bununla birlikte 2035 yilinda 9.000 kisinin
yasamasi ongorilen Tesvikiye’'de yapilacak olan her tiirlii faaliyetlerde yerlesmenin sosyal
donat1 ihtiya¢larinin karsilanmasi ve dogal yapisinin korunmasina yonelik tedbirlerin
alinmasi 6nemli bir ihtiyac olarak 6ne ¢ikmaktadir.” Seklinde a¢iklama yapilmistir.
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1/50.000 Cevre Diizeni Plan1

3 [\ b
1)

\Ul,?*
A Ba)

1/50. 000 Cevre diizeni planinda tesvikiye beldesinde; kentsel yerlesik alan, kentsel

meskun alan, tarim alani ve mesire alani kullanimlar: bulunmaktadir.

Sayfa 26/41



TESVIKIYE NAZIM VE UYGULAMA REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

10.2. Mevcut 1/5000 Nazim imar Plam
Alana iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar plan1 bulunmamaktadir.
10.3. Mevcut 1/1000 Uygulama Imar Plam

Yiirtirliikte bulunan imar plani plan sinir1 yaklasik 150 ha alandir. Mevcut imar planina
gore alan dagilimi asagidaki gibidir.
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Tablo 12. Mevcut imar Plam1 Arazi Kullanim Degerleri

TESVIKIYE NAZIM VE UYGULAMA REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

KULLANIM ADI ADET ALAN (m2) ORAN %
KONUT (0.30-0.60) TAKS-KAKS 5 11854.19 0.79
- KONUT (0.35-0.70) TAKS-KAKS 10 36524.33 2.44
% g KONUT (0.40-1.20) TAKS-KAKS 65 277261.66 18.5
* 3 KONUT (0.30-0.90) TAKS-KAKS 16 79904.02 5.33
KONUT (0.40-1.60) TAKS-KAKS 20 127980.1 8.54
AKARYAKIT 1 1271.71 0.08
TICARET 3 4305.33 0.38
< TICARET-KONUT 6 25635.35 1.62
§ 5 KDKCA 2 13000.42 0.87
é 5 KUCUK SANAYiI 1 3880.64 0.26
ARITMA 1 29673 1.98
BHA 3 5580.57 0.37
PAZAR ALANI 1 1578.53 0.11
CAMI 3 4542.97 0.3
LiSE 1 7685.83 0.51
KRES 1 1074.39 0.07
5 g KULTUREL TESIiS 3 3821.67 0.26
§ E SAGLIK TESISI 2 3227.96 0.22
ILKOGRETIM 2 6321.85 0.42
SOSYAL TESIS 1 7813.1 0.52
SPOR 3 29500 1.97
GUNUBIRLIK TESIS 4 16201.86 1.08
% KARAVAN KAMP ALANI 1 14790.78 0.99
g KIREVLERI KAMP ALANI 1 17288.82 1.15
CADIR KAMP ALANI 1 22883.14 1.53
PARK VE YESIL ALAN 72 136406 9.1
§,'§» MESiRE.ALANI 1 27748.65 1.85
ORGANIK TARIM 2 29674.03 1.98
REFUJ 15 14172.04 0.95
x 5_‘: GARAJ ALAN 1 2260 0.15
é E TRAFO 1 257.71 0.02
< DERE 7 50590.93 3.38
YOLLAR 483849.29 32.29
TOPLAM 256 1498561.3 100
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11.REVIZYON+ILAVE NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI
11.1. AMAC

Tesvikiye Revizyon + ilave Nazim ve Uygulama imar planini kapsaminda 190 Ha alan
planlanmistir. Revizyon + Ilave Nazim ve Uygulama imar planinin amaca dogal ve kiiltiirel
dengenin devamliligini saglayarak cevresel, kiiltiirel ve ekonomik degerleri kullanarak
gelecekte ongoriilen niifusun daha yasanabilir ve planl bir ¢evre olusturabilmektir. Bu plan
kapsaminda arazi kullanimi yerlesme ve gevre sartlarina uygun olusmasi dogal ve kiiltiirel
degerleri gelistirerek ¢calisma dinlenme ve yasam alanlarinda saglikli mekanlar olusturulmasi
amagclanmistir.

Bu amacla Tesvikiye Revizyon + ilave Imar plami hazirlanirken, arastirma asamasinda
gerekli kurumlardan toplanan goriisler, arazi calismasinda elde edilen veriler bu goriis ve
arazi kullanim bilgilerinin bir araya getirilmesi ile elde edilen esikler ve sinirlamalar
dogrultusunda plan kararlari tretilmigtir.

Planlama c¢alismasi icerisinde kullanilan kaynaklar;

- 3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri

- 29030 Sayili Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

- 5393 Sayili Belediye Kanunu

- 6831 Sayili Orman Kanunu

- 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanun
Diger Ilgili Kanun ve Yonetmelikler

Yukarida belirtilen kaynaklar degerlendirilerek planlama alanindaki gereklilikler
biitiincil bir yaklasimda ele alinarak degerlendirilmistir. Bu dogrultuda planlama alaninin
tamami sorun ve potansiyelleri goz oniinde bulundurulmustur. Calisma alaninda ulasim
sorunlarina iliskin kademeli ve sistemli bir ulasim ag1 ile birlikte ¢6ziim onerileri
sunulmustur.

11.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

1/5000 olgekli Nazim Imar Plami hazirlanirken arazinin topografyasi, tarim alanlar,
orman alanlari, jeolojik durumu, turizm olanaklari, sosyo- ekonomik durumu incelenerek alan
icerisindeki sorunlar ve potansiyeller géz éniinde bulundurularak 3914 sayili imar kanunu ve
yonetmeliklerinde belirlenen kurallara gore yapilmistir.

Nazim imar plani kapsaminda; Meskun konut alanlar1 korunmus, konut alanlarinin teknik
ve sosyal alt yapi sorunlari ¢o6ziimlenmeye calisiimistir. Bu baglamda teknik ve sosyal alt yap1
olanaklar1 sunulmustur. Gelisme konut alanlar1 belirlenmis bu alanlara yogunluk karari
getirilmistir. Ana yol glizergah1 ve trafik ulasim g6z o©nlinde bulundurularak yollar
diizenlenmistir. Beldenin potansiyel ekonomik kaynagi olarak goriilen turizm alanlarina
yonelik kiy1 diizenlemesi ve glinii birlik kullanim alanlar1 belirlenmistir.

Sayfa 29/41



TESVIKIYE NAZIM VE UYGULAMA REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

1/5000 Ol¢gekli Nazim Imar Plani
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11.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN KARARLARI

Konut Alanlari ve Niifus Hesabi

Tablo 13. Planlanan Konut Alanlari Ve Emsallerinden Niifus Hesabi Tab.

ORT. ORT. .
aper | ALAN PARSEL | paire | DAIRE | P%% |

KULLANIM ADI (m2) | gvsar| BOY. |INSAL.| BOY. | SAY. | soy. | NUFUS
KONUT (0.30-0.60)

TAKS-KAKS 42 1253169.74 500 506 |3.1| 1570
KONUT (0.40-0.80)

TAKS-KAKS 8 | 2417538 500 48 31| 150
KONUT (0.30-0.90)

TAKS-KAKS 30 1123160131 4 110844| 150 | 739 |3.1| 2291
KONUT (0.40-1.20)

TAKS-KAKS 19 187133121 45 104560| 150 | 697 |3.1| 2161
KONUT (0.40-1.60)

TAKS-KAKS >0 1265254361 ¢ 424407| 150 | 2829 |3.1| 8771
KONUT (0.40-2.00)

TAKS-KAKS 137522543 1, 150451| 150 | 1003 |3.1| 3109

Tesvikiye Revizyon+ilave imar plani sinirlar icerisindeki toplam 828,118 m? konut alani
planlanmistir.

Alandaki yapilasma kosullar1 6zenle incelenmistir. Kadastral durum, mevcut ve gevresi
yap1 durumu ve mevcut yapilasma kosullar1 géz 6niinde bulundurarak planlama alandaki yapi
kosullar1 belirlenmistir.

Villa Parsel Buyiikliigiine Gére Niifus Hesabi
Konut Alani x ort. Parsel biiytikligi = Konut sayis
Konut Sayis1 x Ort. Hanehalki Biiyiikligi (3.1 Kisi) = Niifus

Emsal ve Daire Alanina Gore Niifus Hesabi

Konut Alani x Emsal = Konut Insaat Alani

Konut insaat Alan1 / Ort. 1 Konut Biiyiikliigii (150 M?) = Konut Sayis1
Konut Sayisi1 x Ort. Hanehalki Biiyiikligi (3.1 Kisi) = Niifus

Formiilii ile hesaplanmistir. Buradaki ortalama villa parsel biiyiikliigii 500 m?, ortalama
konut biiyiikliigii 150 m? olarak kabul edilmistir Ortalama hanehalk: biiyiikligii, TUIK son
niifus sayimi verilerine gore bulunan 3.1 kisi kabul edilmistir. Bu hesap sonucu toplam niifus
18052 Kkisi olarak hesaplanmistir.

Projeksiyon yil1 2035 olan 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda Tesvikiye’iin niifusu
9.000 olarak 6ngoriilmekte ise de gerek bolgeye yapilan yatirimlar, gerekse de Tesvikiye’'nin
potansiyelleri ve yaz niifusundaki hareketlilik dikkate alindiginda revizyon imar plani yili olan
2045 yilinda bu rakamin 18.000 seviyelerine gelmesi oldukc¢a gercekei bir yaklasimdir.
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- Belediye Hizmet Alan1

Tesvikiye Revizyon+ilave Imar Planindaki Belediye Hizmet Alanlar1 Tesvikiye Belediyesinin gorev ve
sorumluluklari i¢in ihtiya¢ dahilinde kullanilacak alanlar olarak planlanmistir. Bu alanlarda
Belediyenin daha verimli hizmet vermesi icin yol baglantilar1 dikkate alinarak uygun yerler
secilmistir.

- Ticaret Alan1

Tesvikiye Revizyon+ilave imar Planinda bulunan ticaret alanlar1 kentte yasayan halkin
ihtiyaclarini karsilamaya yonelik planlanmis alanlardir. Plan dahilinde mevcut bulunan ticaret
alanlar gelistirilerek bu alanlarin teknik ve sosyal altyapi sorunlarini azaltmaya yonelik plan
kararlar1 getirilmistir. Ticaret alanlar1 tasit ve yaya yol baglantilar ile gl¢lendirilmesi
saglanmistir.

- Gilinibirlik Tesis Alan1

Tesvikiye Ilcesi Yalova ilinin kiy1 kesiminde bulunan ilgesi olmasindan dolay1 turizm
potansiyeli yiiksektir. Kentin cografi 6zellikleri glintibirlik tesis alanlarina elverisli bir yapiya
sahiptir.

- Egitim Tesis Alanlar:

Tesvikiye Revizyon+ilave Imar Plan sinirlan icerisinde bulunan egitim alanlan
korunarak artirllmistir. Bu planda 3 tane ilkokul Alani 1 tane ortaokul alan1 bulunmaktadir.

Acik ve Yesil Alanlar

- Parklar

Tesvikiye Revizyon+ilave Imar plam sinirlan igerisinde Park alanlarimin aktif
kullanilmasi i¢in yaya yollari ile baglantilar: giiclendirilmistir. Plan sinirlari igerisinde yiirtime
mesafesinde park alanlar1 olusturarak kentte yasayanlarin park alanlarina erisiminin
kolaylastirilmas1 amaglanmistir. Plan sinir1 icerisinde dere boyu alanlar yesil alan olarak
degerlendirilmistir.

Kentsel Teknik Altyapi
- Ulasim ve Otopark

Tesvikiye Revizyon+ilave imar Planinda ulasim sorunlarimi gidermeye yénelik plan
kararlar1 getirilmistir. Meskiin konut alanlari, ticaret ve konut+ticaret boélgesinin yogun
oldugu bu bolgede oncelikli olarak ihtiya¢ duyulan bazi yollarda genisletme yapilarak trafik
akisini sistemli bir sekilde olmasi planlanmistir. Yollarin genisletilmesinde mevcut kadastral
durum ve mevcut yapilasma durumu goz éniinde bulundurularak yapilmistir.
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1/1000 Ol¢gekli Uygulama Imar Plani

TESVIKIYE (YALOVA) REVIZYON + iLAVE
UYGULAMA IMAR PLANI

Sugexctioon
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Tablo 14. Tesvikiye Revizyon+ilave Imar Plani Arazi Kullanim Tablosu

KULLANIM ADI ADET | ALAN (m2)
= | KONUT (0.30-0.60) TAKS-KAKS 42 253169.74
; KONUT (0.40-0.80) TAKS-KAKS 8 24175.38
é KONUT (0.30-0.90) TAKS-KAKS 30 123160.13
b |KONUT (0.40-1.20) TAKS-KAKS 19 87133.12
Z | KONUT (0.40-1.60) TAKS-KAKS 50 265254,36
* | KONUT (0.40-2.00) TAKS-KAKS 13 75225.43
< |AKARYAKIT 1 1270
o | TICARET 7 7821.58
S, | TICARET-KONUT 8 45121.88
| KOCUK SANAYI 3 14931.89
E |BHA 3 5698.52
¥ | RESMi KURUM 1 1851.57
CAMI 3 3893.11
— | SPOR ALANI 3 29084.33
< |SAGLIK TESISI 3 5859.31
E ILKOKUL 3 8674.84
3 ORTAOKUL 1 6072.08
3 |SOSYALTESIS 5 17455.36
| KRES 1 861.25
YURT ALANI 1 1270.64
GUNUBIRLIK TESIiS 3 12465.5
S |KARAVAN KAMP ALANI 1 14790.78
S | KIREVLERi KAMP ALANI 2 21581.84
CADIR KAMP ALANI 1 22883.14
PARK VE YESIL ALAN 92 138139.37
| TICARI REKREASYON ALANI 5 30069.71
Q MESIRE ALANI 1 27748.65
S. |FUAR FESTIVALVE PANAYIR ALANI 1 8941.13
< | MEZARLIK 2 14442 4
ORGANIK TARIM 1 21905.73
x & | ATIKSU ARITMA TES. 1 31688.13
< S [MEYDAN 1 853.76
= Z |TRAFO 3 1167.29
DERE 14 74452.62
REFUJ 1 284
YOLLAR 508882.97
TOPLAM 334 | 1908281.62
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12.PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.

10.

11.

12.

13.

TESVIKIYE ILAVE+REVIZYON IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN
NOTLARI, ARASTIRMA VE ACIKLAMA VE EKLERI BiR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA “3194 IMAR
KANUNU” VE BU KANUNUN ILGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANININDA ONAYLIIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK
ETUT RAPORLARININ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YERLESME 1. DERECE DEPREM KUSAGINDA OLDUGUNDAN, YAPILASMA
ESNASINDA DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI
YONETMELIGIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

DERE YATAKLARI VE TASKIN ALANLARINDA 09.09.2006/26284 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANAN 200627 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESINE
UYULACAKTIR.

ENERJI NAKIiL HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA “KUVVETLI AKIM
TESISLER YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ENERJI NAKIL
HATLARI ALTINDA KALAN PARSELLERDE INSAATA BASLAMADAN ONCE
ILGILI KURUMDAN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

“SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI VE SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGI”’NDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

YAPILAN YAPI VE TESISLER CERCEVESINDE IHTiYACA CEVAP VEREBILECEK
OLCEKTE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PIS SU KANALLARI AGI
(SEBEKESI) VAR ISE, TESISIN PiS SUKANALLARI BU AGA BAGLANIR, YOK ISE
“LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK” DE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE
SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA HER YAPI TESIS ICIN
BAGIMSIZ PiS SU KANALLARI TESIS EDILEN CUKURLARA BAGLANIR. PiS SU
CUKURLARI KESINLIKLE DENiZ, GOL VE NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE
BOSALTILAMAZ.

5378 SAYILI KANUNA DAYANARAK CIKARILAN “ERISILEBILIRLIiK iZLEME VE
DENETLEME YONETMELIGI” HUKUMLERI GEREGINCE; PLANLAMA ALANI
ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPI, TESIS, YOL VE KALDIRIM GIBI
DONATI ELEMANLARININ, ENGELLILERIN ERISME VE KULLANMA
SARTARINA UYGUN OLARAK IMAL EDILMESI ZORUNLUDUR.

PLANDA GOSTERILEN GENEL OTOPARKLAR DISINDA TUM KULLANIM
ALANLARINDA OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDAKI TUM YAPILARDA “BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKNDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
KARAYOLLARINDAN GIRIS VE CIKIS YAPILAN YAPI ALANLARINDA,
15.05.1997 TARIHINDE YURURLUGE GIREN VE ILGILI MADDESI 06.01.1998
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14.

15.

16.

TARIH VE 23222 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK DEGISTIRILEN
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ANCAK, BU
REVIZYON IMAR PLANINDA KARAYOLLARI KENARINDA 15.05.1997
TARIHINDE YURURLUGE GIREN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTEN ONCE ONAYLANMIS
IMAR PLANLARINDAKI YAPI YAKLASMA MESAFELERI KORUNACAKTIR.
KARAYOLUNDAN CEPHE ALAN KONUT DISI FONKSIiYONA SAHIP
PARSELLERIN CEKME MESAFELERI, RUHSAT ALMA ASAMASINDA iLGILI
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU’NDEN ALINACAK GORUSE GORE
BELIRLENECEKTIR.

KADASTRO ILE IMAR PLANI HATTI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN
KAYNAKLANAN 2 METREYE KADAR OLAN KAYMALARDAN KAYNAKLANAN
UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK
KAYDIYLA DUZELTMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

TEKNIK VE SOSYAL DONATI ALANLARI (SAGLIK, EGITIM, YESIL ALAN,
COCUK BAHCESI, TEKNIK ALTYAPI, OTOPARK VB.) KAMU ELINE GECMEDEN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

OZEL HUKUMLER

YAPILASMA HUKUMLERI

1.
2.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NiZAMI VE EMSALLER ESASTIR.
PLANDA KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA; YIKILIP
YENIDEN YAPILANMALARDA VE/VEYA ILAVE YAPILASMALARDA; IMAR
PLANI UZERINDEKI YAPILASMA SARTLARINA UYULACAKTIR.

MESKUN YAPI ADALARINDA YAPI PARSELIN BiR VEYA DAHA FAZLA
KENARINA DAYANDIRILABILIR. BUALANLARDA CEPHE HATTI VE ON BAHCE
MESAFELERINI MEVCUT YAPILASMAYA GORE DUZENLEMEYE BELEDYESI
YETKILIDIR.

AYRIK NiZAM YAPILASMA KOSULUNA SAHIP OLAN YAPI ADALARINDA,
PARSELIN MINIMUM CEPHE KOSULUNU SAGLAMADIGI VE YAPILASAMADIGI
DURUMLARDA, EMSAL VE YAPILASMA KOSULLARI ASILMAMAK KAYDIYLA
KOMSU PARSELLER GOZETILEREK iKiLi VEYA UCLU BLOK OLUSTURMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

. PLANDAKI TUM PARSELLERDE OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICINDE

COZUMLENECEKTIR.

KOT PARSELIN CEPHE ALDIGI YOLDAN VERILECEKTIR. EGIMLI ALANLARDA
ACIGA CIKAN KOTTAN 1 (BiR) KAT ISKAN EDILEBILIR. BU ALANLARDA
YAPILACAK UYGULAMALARDA KOTLARI TAYIN ETMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

MESKUN YAPI ADALARINDA, MAHREC ALAMAYAN PARSELLERE GECIS
HAKKI VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

BIR YOLA CEPHELI VEYA BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELI OLUP, UZERINDE
BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI MUMKUN OLAN PARSELLERDE KOT, HER
BINANIN KOSE KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASI ALINARAK BULUNUR.
ANCAK, YOLA NAZARAN 3.00 METREDEN YUKSEK OLAN PARSELLERDE,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

TABII ZEMIN KOTU ILGILI IDARENIN IMAR BIRIMINCE YAPI ADASININ
TAMAMININ KOTLANDIRMAYA ILISKIN HUKUMLERI CERCEVESINDE ETUDU
VE BUNUN ILGILI IDARE ENCUMENINCE KABULU ILE YAPILIR.

TABii ZEMINDEN KOTLANDIRMADA, + 0.00 KOTU BINANIN KOSE
KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASI ALINARAK BULUNUR.

KOSE BASI PARSELLERDE; PARSELIN CEPHE ALDIGI YOLLARDAN YUKSEK
OLANINA GORE KOT VERILIR.

MINUMUM BINA TABAN ALANI OTURUMU MUMKUN OLMAYAN

PARSELLERDE = CEKME  MESAFELERINI, BINA  OTURUMUNUN
SAGLANACAGI SEKILDE DUZENLENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.
RUHSAT ALMIS VE BINA TEMEL SEVIYESINI TAMAMLAMIS PARSELLERDE,
RUHSATTAKI YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR. ANCAK RUHSAT
ALMIS VE BINA TEMEL YAPIMINA HIC BASLAMAMIS PARSELLERDE,
YURURLUKTEKI IMAR PLANI YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

ON BAHCE MESAFESINDEN 5 METRE CEKILMEK KAYDIYLA 1.50 METRE
KAPALI CIKMA VE ACIK CIKMA YAPILABILIR. ON BAHCE CEKME MESAFESI 5
METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA DA KAPALI VE ACIK CIKMALAR
1.50 METREYI GECEMEZ, ANCAK BODRUM KATI HARIC 2 KATI GECMEYEN
KONUT KULLANIMLI VE TEK BAGIMSIZ BOLUM OLAN BINALARDA GEREKLI
STATIK HESAPLARIN SUNULMASI VE PARSEL SINIRINA 3,5 METREDEN FAZLA
YAKLASMAMAK KAYDIYLA CIKMA ILE ILGILI DEGISIK COZUMLERIN
KABULUNDE FEN AMIRLIGI YETKILIDIR.

1,5 METRE KAPALI CIKMALARDAN SONRA KESINLIKLE ACIK CIKMA TESKILI
YAPILAMAZ. SADECE SON KATTA SACAK CIKMASI YAPILABILIR.KAPALI
CIKMA YAPILDIGI TAKDIRDE KOLON HIZASINDAN KAPALI CIKMA HATTI
BOYUNCA KIiRiS TESKILLERININ YAPILMASI VE YUK AKTARIMININ HESAPLA
GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

KARSIYAKA MAHALLESI iLE YALOVA ARMUTLU YOLU ARASINDA KALAN
ALANDA YAPILARDA CATI PIYESI YAPILAMAZ. CATI PIYESI YAPILMAYAN
BINALARDA CATI DORDE KIRILMALI, TEK VE IKi KIRIMLI CATILAR
YAPILMAMALIDIR.

CEPHESI VE/VEYA DERINLIGI 15 METRE VE ALTINDA KALAN PARSELLERDE
KADEMELENDIRMEDE ILGILI IDARESI YETKILIDIR. HER KADEME, CEPHE
BOYUNCA 4.5 METREDEN ASAGI OLAMAZ. SON KADEMENIN 4.5 METREDEN
AZ OLMASI DURUMUNDA BIiR ONCEKi KADEME SEVIYESINE UYULUR.
AYRICA HER KADEMEDEKI BINA YUKSEKLIGI IMAR PLANI iLE BELIRLENEN
SACAK SEVIYESINI GECEMEZ.

BIR PARSELE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE HER BINA
MUSTAKIL DEGERLENDIRILEREK KOT VERILIR. ARAZI YAPISINA, YOLLARIN
UYUMUNA GORE, KOTLANDIRMA YAPMAK ICIN ILGILi IDARENIN, HER BINA
ICIN KENDISINE YAKIN YOLDAN VEYA TABi ZEMINDEN KOTLANDIRMAYA
BELEDIYE ENCUMENI KARARI ALMAK SARTIYLA ILGILI IDARESI
YETKILIDIR.

Sayfa 37/41



TESVIKIYE NAZIM VE UYGULAMA REVIZYON+ILAVE IMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

18. MESKUN ALANLARDA EMSALI BELIRTILMEMIS (A-4) IMAR ADALARINDA
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 21. MADDESININ 4. FIKRASINDA
YER ALAN ‘UYGULAMA IMAR PLANINDA EMSAL VERILMEYEN
PARSELLERDE KATLAR ALANI, PLANLA VEYA BU YONETMELIKLE
BELIRLENEN; TABAN ALANI KATSAYISI ILE KAT ADEDININ CARPILMASIYLA
HESAPLANIR.” HUKMU UYGULANMAZ.

KONUT ALANLARI:

19. KONUT ADALARININ ICINDE TEKNIK ALTYAPIYA AIT (YUKSEK GERILIM
HATTL DOGALGAZ HATTI VB.) TESIS VE DEPOLAR YAPILAMAZ.

20.IMAR PLANINDA AYRIK YAPI NIiZAMINA TABI IMAR ADALARINDA
BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGUNA UYULACAKTIR. YAPI YOGUNLUGU
BELIRTILMEYEN, AYRIK NiZAMA TABI IMAR ADALARINDA TAKS %40'1
GECEMEZ.

21. ZEMIN KAT ORTAK ALANI VE ZEMIN TERASI, TABAN ALANININ %20’SINi{
GECEMEZ. CEKME MESAFELERINE UYULMAK SARTIYLA HESAP HARICIDIR.

TICARET-KONUT ALANLARI:
22. TICARET- KONUT (TiCK) ALANLARINDA, ANCAK ZEMIN KATI TiCARET
AMACLI KULLANILABILIR.
TiCARET ALANLARI:

23. YOL BOYU TICARET GOSTERILEN YAPI ADALARI CEPHELERINDE;
(SACAK SEVIYESI ASILMAMAK, YAPI STATIGINI BOZMAMAK V.B) TICARET
KULLANIMI YER ALABILIR. BU ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI,
GURULTU, HAVA VB. CEVRE KIRLILIGI YARATAN TICARI KULLANIMLAR YER
ALMAYACAKTIR.

24. MESKUN KONUT ALANLARI ICERISINDE GUNLUK IHTIYACI KARSILAMAYA
YONELIK TICARI KULLANIMLARA RUHSAT VERMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

PAZAR ALANI

25. PAZAR ALANI: KENT ICERISINDE SEMT OLCEGINDE PAZAR IHTIYACININ
KARSILANMASI AMACIYLA IMAR PLANINDA ACIK PAZAR ALANI OLARAK
GOSTERILEN ALANLAR, PAZAR OLARAK KULLANILMAYAN GUNLERDE
OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.

BELEDIYE HIZMET ALANLARI

26. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, BELEDIYELERIN GOREV VE
SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI
ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK
TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,SU DEPOSU,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE
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KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA
YAPILASMA KOSULLARI MIMARI AVAN PROJEYE GORE BELEDIYESINCE
BELIRLENECEKTIR.

RESMi KURUM ALANI:

27. GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI
IDARELERLE, IL. OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA
SERMAYESININ  YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA,
KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL
KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

KUCUK SANAYI TESISLERI

28. SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK
OLCEKLI IMALAT IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN KULLANIMLAR YER ALABILIR. 3194
SAYILI IMAR KANUNU GEREGINCE UMUMI HIFSISIHHA KANUNU ELVERDIGI
KOSULLAR DAHILINDE KiRLETICi OLMAYAN, GURULTU VE HAVA KiRLILIGi
YARATMAYAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

29. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARINDA, ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE, STANDART VE SINIRLAMALARA VE PLAN UZERINDE
VERILEN YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

GUNUBIRLIK TESIiS ALANLARI:

30. GUNUBIRLIK TURIZM TESIS ALANLARINDA, KAMPING VE KONAKLAMA
UNITELERI ICERMEYEN; YEME-ICME, DINLENME, EGLENCE VE SPOR
IMKANLARINDAN BIRKACINI GUNUBIRLIK OLARAK SAGLAYAN; DUS,
GOLGELIK, SOYUNMA KABINi WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA,
CAYHANE, ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI, GOSTERI VE EGLENCE
ALANLARI, LUNAPARK, FUAR, SU OYUNLARI PARKI, 20 M? YIi GECMEYEN
SERGI VE SATIS UNITELERINI ICEREN YAPI VE TESISLER YAPILABILIR.

31. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARININ KAMPING OLARAK KULLANILMASI
DURUMUNDA YOGUNLUK 70 CADIR/HA OLARAK BELIRLENECEKTIR.

KAMP ALANLARI

32. KAMP ALANI ICERISINDE; BUNGALOV (KIR EVI) CADIR, SIHHI TESIS, KIR
KAHVESI, BUFE, ORTAK KULLANIM UNITELERI, SATIS UNITELERI, WC, VB.
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TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA OTEL, MOTEL V. KONAKLAMA
TESISLERI YER ALAMAZ. BU ALANLARDA; YAPILASMA KOSULLARI MiMARI
AVAN PROJEYE GORE BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

33. KAMP ALANLARI VE GUNUBIRLIK TESiS ALANLARI HERHANGI BiR AFET
SONRASI ACIL YARDIM DESTEK MERKEZI VE GECICI ISKAN ALANLARI
OLARAK KULLANILABILIR.

MESIRE ALANLARI

34. MESIRE ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE 1/500-1/200
OLCEKLI AGAC ROLEVELI HALIHAZIR HARITALAR UZERINDE
HAZIRLANACAK VAZIYET PLANLARI ILE UYGULAMA PROJELERI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

35. MESIRE ALANINDA ANCAK DOGAYLA OZDES TANITIM, BILGILENDIRME,
YONLENDIRME VE UYARI AMACLI LEVHALAR KONULABILIR.

PARK ALANLARI

36. TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN OYUN BAHCESI, COCUK
BAHCESI, DINLENME, GEZINTI, PIKNiK, EGLENCE VE KIYI ALANLARI
TOPLAMIDIR. PLAN GENELINDE PARK IFADESI iLE BELIRLENMIS OLAN YESIL
ALANLARINDAN GEREKLI GORDUKLERINI COCUK BAHCESI, SPORTIF
AMACLI ALAN VB. OLARAK DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU
ALANLARDA YUKARIDA BELIRTILEN AMACLAR UYGUN OLARAK
YAPILACAK PEYZAJ DUZELEMESI CALISMLARINDA, ZEMIN ALTI
ALANLARIN GENEL OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLENDIRILMESI
KONSUNDA BELEDIYESI YETKILIDIR.

FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANI

37. TAKILIP SOKULEBILIR ELEMANLARLA INSA EDILEN; CAY BAHCESI, SERGI
UNITELERI, TANITIM VE SATIS STANTLARI, GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI
DUZENLEMEK AMACIYLA TESISLER YER ALABILiR. BU ALANDA E:0.05,
YENCOK:4.50 M OLACAKTIR.

TiCARI REKREASYON ALANI

38. YESIL ALAN DUZENLEMELERI, ACIK SPOR ALANLARI, HAVUZ, OYUN ALANI,
CAY BAHCESI, KAFE, RESTORAN, LOKANTA, BUFE VB. KULLANIMLAR YER
ALABILIR. BU ALANDA E:0.10, YENCOK:6.50 M OLACAKTIR.

SOSYAL TESIiS ALANLARI:

39. SOSYAL TESIS ALANLARI, SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI
ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT,
COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
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REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI
FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR

SPOR ALANLARI

40. SPOR ALANLARINDA; ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, ZEMINALTI
OTOPARK YER ALABILIR. BU ALANLARDA E=0.05’DIR.

SAGLIK TESiSI ALANLARI

41. PLANDA YER ALAN SAGLIK TESISI ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI
AVAN PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
42. PLAN SINIRI ICERISINDE YER ALAN TRAFO VE TEKNIK ALT YAPI
ALANLARINDA CEKME MESAFELERINE UYULACAKTIR. TEKNIK ALT YAPI
ALANLARI SU DEPOSU VB. TEKNIK ALT YAPI KULLANIMLARINI ICEREBILIR.
BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI BELEDIYESI TARAFINDAN
BELIRLENECEKTIR.
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